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Informacja o wynikach audytu stanu prawnego lokali mieszkalnych

w budynku przy ul. Dagbrowskiego 55 w Czestochowie

Przedmiot audytu: Stan prawny nieruchomosci przy ul. Dgbrowskiego 55 w Czestochowie
oraz lokali potozonych na trzeciej kondygnacji budynku na wskazanej
nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ przy ul. Dagbrowskiego 55 w Czestochowie sktadajaca sie z dziatki
ewidencyjnej nr 93, obreb nr 75, o powierzchni 690 m? oraz posadowionych na niej:
trzykondygnacyjnego budynku mieszkalnego oraz dwoch jednokondygnacyjnych
budynkéw niemieszkalnych (dalej ,,Nieruchomos¢”) stanowi wspotwiasnosé Czestawa
Sadkowskiego w czesci utamkowej 589208/960000.

Dla Nieruchomosci urzadzono ksiege wieczystg nr CZ1C/00015024/4.

W ewidencji budynkéw trzykondygnacyjny budynek znajdujacy sie na Nieruchomosci
zostat oznaczony jako mieszkalny.

W trzykondygnacyjnym budynku mieszkalnym znajdujg sie trzy lokale ustugowe na
parterze budynku (salon masazu, pracownia architekta wnetrz, showroom modowy) i
jeden lokal mieszkalny (apartament) wynajmowany poprzez system Booking.com. Na
pierwszy pietrze oraz czesci drugiego pietra znajdujg sie lokale biurowe
wykorzystywane przez podmioty z Grupy Sadkowski.

Na pozostatej czesci drugiego pietra znajdujg sie lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni 139,90 m?, w stanie do remontu (opisane w operacie szacunkowym)
wymagajgce gruntownego remontu — wymiana instalacji, podtdg, wyburzenia $cian
dziatowych, wymiany stolarki okiennej od podwdrza (okna od strony frontowej sg juz
wymienione)- prace te nie bedg wymagaty uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do lokali nalezy rowniez doprowadzi¢ instalacje gazowq centralnego ogrzewania, co
bedzie wymagato uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Wyniki audytu:

1. Ryzyka zwigzane ze stanem prawnym Nieruchomosci:

W toku audytu nie zostaty ujawnione zadne okolicznosci wskazujgce na watpliwosci co do
tytutu prawnego do Nieruchomosci lub lokali.

d Obciazenie hipotekga czesci utamkowej nieruchomosci jest dopuszczalne stosownie do art.

65 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Oznacza to, ze wspdtwitasciciel moze
obcigzy¢ swoj udziat we witasnosci Nieruchomosci.
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Ryzyka zwigzane z realizacja projektu:

Planowany zakres prac obejmujacy doprowadzenie instalacji gazowej centralnego
ogrzewania bedzie wymagat uzyskania przez Projektodawce decyzji o pozwoleniu na
budowe. Czas niezbedny na uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, min. 65 dni, moze
wydtuzyé czas realizacji projektu.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe konieczne bedzie pozyskanie przez
Projektodawce zgody pozostatych wspdtwtascicieli Nieruchomosci.

Planowany zakres prac bedzie sie wigzat ze zmiang sposobu uzytkowania lokali
mieszkalnych na lokale ustugowe — mieszkania na wynajem. Rekomenduje sie zgtoszenie
zmiany sposobu uzytkowania lokali stosownie do art. 71 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.
Samowolna zmiana sposobu uzytkowania moze skutkowac wstrzymaniem uzytkowania
obiektu lub nawet w niektérych przypadkach nakazaniem przywrdcenia poprzedniego
sposobu uzytkowania obiektu, co oznacza, ze lokale nie mogtyby by¢ wykorzystywane na
cele ustugowe — mieszkania na wynajem.

Inne istotne informacje:

Nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg przymusowa zwykig w kwocie 96,44 zt oraz
13,13 zt.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Czestochowy teren, na
ktéorym znajduje sie Nieruchomo$¢ jest oznaczony jako CU — tereny zabudowy
srédmiejskiej z przewaga ustug publicznych.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Dgbrowskiego w
Czestochowie.

Nieruchomos¢ nie zostata wpisana do rejestru zabytkéw, jak rédwniez do gminnej
ewidencji zabytkow.
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Zrédto zrzutéw ekranu: http://e.czestochowa.pl/geoportaltoolkit/map.php
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