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Inwestycje na Platformie wigzg sie z ryzykiem. Nigdy nie inwestuj srodkéw, na ktdrych utrate nie
mozesz sobie pozwolié. Nigdy nie inwestuj w Projekty ktérych nie rozumiesz.

Dotozymy staran, aby wszyscy Inwestorzy zostali zaspokojeni, ale zwrot kapitatu nie jest
gwarantowany. Pozyczki udzielane na Platformie nie sg objete gwarancjami depozytéw ani
gwarancjami rekompensat dla Inwestoréw.

Arkusze Kluczowych Informacji Inwestycyjnych udostepniane na Platformie nie zostaty zatwierdzone
przez Komisje Nadzoru Finansowego ani ESMA.

Jezeli jakakolwiek osoba informuje Cie, ze inwestycje na naszej Platformie sg pozbawione ryzyka —
powiadom Nas o tym.

Wspotczynnik niewykonania zobowigzan
Wspdtczynnik niewykonania zobowigzan raportowany jest na podstawie:

1) artykutu 20 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7
pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcéw ustug finansowania
spotecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zmieniajgcego rozporzadzenie (UE)
2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (Dz.U. L 347 2 20.10.2020, s. 1-49) — link;

2) przepisow Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2022/2115 z dnia 13 lipca 2022 r.
uzupetniajgcego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2020/1503
w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych okreslajgcych metode obliczania
Wspoétczynnikéw niewykonania zobowigzan z tytutu pozyczek oferowanych na platformie
finansowania spotecznosciowego (Dz.U. L 287 2 8.11.2022, s. 33—37) - link.

W odniesieniu do poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym opisie, zastosowanie znajdujg stosowne
definicje zawarte w przepisach prawa oraz w Requlaminie Swiadczenia Ustug Finansowania
Spotecznosciowego przez Crowd Real Estate S.A.

CRE:

a) corocznie ujawnia informacje dotyczace Wspodtczynnikow niewykonania zobowigzan w
odniesieniu do Projektow oferowanych na Platformie w ciggu co najmniej ostatnich 36
miesiecy; oraz

b) publikuje w terminie czterech miesiecy od zakoniczenia kazdego roku obrotowego,
oswiadczenie o wynikach, wskazujgc stosownie do przypadku:

i.  spodziewany i faktyczny Wspodtczynnik niewykonania zobowigzan z tytutu
wszystkich pozyczek, ktore CRE utatwita, w podziale na kategorie ryzyka oraz
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z odniesieniem do kategorii ryzyka okreslonych w ramach zarzadzania
ryzykiem (A-D);

ii. streszczenie zatozen  przyjetych  przy  okreslaniu  oczekiwanych
Wspotczynnikdw niewykonania zobowigzan.

Celem procesu publikowania Wspdtczynnikdw niewykonania zobowigzan przez Wtascicieli Projektéw
jest umozliwienie Inwestorom podejmowania Swiadomych decyzji inwestycyjnych, poprzez
dostarczenie im rzetelnej wiedzy bedacej elementem oceny prawdopodobienstwa niewykonania
zobowigzan przez Wtasciciela Projektu w odniesieniu do danego Projektu.

Niespdjne, niedoktadne, niekompletne lub nieaktualne dane moga prowadzi¢ do bftedéw w
obliczeniach Wspétczynnikéw niewykonania zobowigzan w odniesieniu do Projektéow. W zwigzku z
tym, aby zapewnié¢ wiarygodnos$é i wysokg jakos¢ danych, CRE przyjmuje procedury zwigzane z ich
gromadzeniem i przechowywaniem, ktérych rzetelno$é i odpowiednie udokumentowanie gwarantuje.

Kwalifikacja niewykonanych zobowigzan

CRE uznaje, ze nastgpito niewykonanie zobowigzania z tytutu okreslonej Pozyczki oferowanej
Platformie, jezeli doszto do jednego lub obu z ponizszych zdarzen:

a) CRE uznata za mato prawdopodobne, ze Wtasciciel Projektu sptaci w catosci lub w inny sposdb
wypetni swoje zobowigzania kredytowe zwigzane z przedmiotowg Pozyczkg bez koniecznosci
podejmowania dziatan takich jak realizacja Zabezpieczen;

b) przeterminowanie w sptacie przez Wtasciciela Projektu wszelkich istotnych zobowigzan
kredytowych zwigzanych z przedmiotowa Pozyczkq przekracza 90 dni.

Do celéw lit. a) za wskazniki prawdopodobieristwa niedokonania ptatnosci uznaje sie nastepujgce
elementy:

a) otwarcie postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego Wtasciciela Projektu albo
przeprowadzenie w innym trybie awaryjnej restrukturyzacji zobowigzan kredytowych
zwigzanych z przedmiotowg Pozyczka, jezeli moze to skutkowac zmniejszeniem zobowigzan
finansowych poprzez umorzenie istotnej czesci kwoty gtéwnej, odsetek lub, w stosownych
przypadkach, optat lub tez odroczenie ich sptaty lub zaptaty;

b) Wstasciciel Projektu ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe (Dz.U. z 2025 r. poz. 614 ze zm.) lub podobng
ochrone badZ zostat postawiony w stan upadtosci lub otrzymat podobng ochrone, jezeli
spowodowatoby to unikniecie lub opdZnienie sptaty na rzecz Inwestoréw zobowigzania
kredytowego zwigzanego z przedmiotowa Pozyczka.

Przyjmuje sie, ze awaryjna restrukturyzacja zostata przeprowadzona, gdy zawarto ugode z
Wiascicielem Projektu, ktéry ma lub wkrétce bedzie miat trudnosci z wypetnieniem swoich zobowigzan
finansowych, niezaleznie od tego na podstawie jakich przepiséw nastgpita ugoda oraz jakie podmioty
byty jej stronami.

Jezeli umowa kreujgca zobowigzanie pieniezne Wtasciciela Projektu, w tym w szczegdlno$ci umowa
kredytowa, wyraznie zezwala Witascicielowi Projektu, pod pewnymi warunkami, na zmiane
harmonogramu ptatnosci lub na zawieszenie badzZ odroczenie ptatnosci, a Wtasciciel Projektu dziata w
ramach praw przyznanych mu w tej umowie, zmienionych, zawieszonych lub odroczonych ptatnosci
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nie uznaje sie za przeterminowane, ale przy obliczaniu liczby dni przeterminowania bierze sie pod
uwage nowy harmonogram ptatnosci, gdy tylko zostanie on okreslony. CRE analizuje jednak przyczyny
takich zmian w harmonogramie ptatnosci lub zawieszenia badz odroczenia ptatnosci i ocenia, czy
istnieje prawdopodobieristwo niedokonania ptatnosci.

Sposoéb postepowania CRE

CRE monitoruje ptatnosci z tytutu kazdej Pozyczki udzielonej na Platformie. W przypadku wystgpienia
niewykonania zobowigzania z tytutu Pozyczki CRE niezwtocznie informuje o tym fakcie Inwestoréw,
poprzez wiadomo$é mailowg oraz stosowny wpis na Forum Inwestoréw.

CRE zapewnia spéjnos¢ i adekwatno$é¢ danych wykorzystywanych do obliczania Wspétczynnikéw
niewykonania zobowigzan zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa.

W ramach obliczania Wspdtczynnikéw niewykonania zobowigzan, dtugos¢ bazowego okresu
obserwacji historycznej wynosi co najmniej 36 miesiecy dla co najmniej jednego zrédta. Jezeli w
odniesieniu do ktdregokolwiek ze zrédet dostepny jest dtuzszy okres obserwacji, wowczas stosuje sie
ten dtuzszy okres. W okresie, w ktérym CRE prowadzi dziatalnos¢ przez okres krétszy niz 36 miesiecy,
stosuje okres, w ktérym prowadzita dziatalnosc.

CRE przyporzagdkowuje poszczegdlne Pozyczki do odpowiedniej kategorii ryzyka okreslonej w ramach
zarzadzania ryzykiem na podstawie nalezytych i scisle okreslonych kryteriéw oraz przy uwzglednieniu
wszystkich istotnych czynnikdéw, ktére moga miec niekorzystny wptyw na wyniki Pozyczek, w zgodzie z
postanowieniami Procedury Wyboru Ofert.

Na potrzeby publikacji spodziewanych Wspdtczynnikdow niewykonania zobowigzan z tytutu wszystkich
Pozyczek, CRE opiera swoje szacunki spodziewanych Wspodtczynnikdw niewykonania zobowigzan w
podziale na kategorie ryzyka na faktycznych Wspdtczynnikach niewykonania zobowigzan z tytutu
Pozyczek w podziale na kategorie ryzyka.

Wspotczynnik niewykonania zobowigzan na Platformie (12-miesiecy)

W celu corocznego ujawnienia informacji dotyczgcej Wspotczynnikdéw niewykonania zobowigzan, CRE
oblicza s$rednig arytmetyczng zaobserwowanego jednorocznego wspoétczynnika niewykonania
zobowigzan w catym okresie obserwacji historycznej, stosujac nienaktadajace sie na siebie 12-
miesieczne okresy obserwacji, w taki sposéb, ze:

a) mianownik sktada sie z liczby Pozyczek, w przypadku ktdrych nie doszto do niewykonania
zobowigzania, odnotowanej na poczatku 12-miesiecznego okresu obserwacji;

b) licznik obejmuje wszystkie Pozyczki uwzglednione w mianowniku, w zwigzku z ktérymi w 12-
miesiecznym okresie obserwacji wystgpit co najmniej jeden przypadek niewykonania
zobowigzania.

Pozyczki z poczatku okresu dla ktorych nie uiszczono raty (12 m)

WNZ =
wszystkie dotychczas obstugiwane Pozyczki z poczatku okresu (12 m)

We Wspodtczynniku niewykonania zobowigzan nie uwzglednia sie Pozyczek udzielonych w trakcie
danego jednorocznego okresu.

Crowd Real Estate S.A. KRS: 0000957816 +48 517 105 775
ul. Grzybowska 2/20 NIP: 5252898196 +48 511 248 638
00-131 Warszawa REGON: 521409119 cre@cre.pl

SR dla m.st. Warszawy XIl WG KRS Kapitat zaktadowy: 1.000.000 zt (wptacony: 100%) www.crowdrealestate.pl



mailto:cre@cre.pl
http://www.crowdrealestate.pl/
https://crowdrealestate.pl/procedura-wyboru-ofert.php

PN crowp

Przyktadowo:

1. | Liczba “sptacanych” Pozyczek na poczatku danego okresu 12- | 100
miesiecy
2. | Liczba Pozyczek w ktdérych niewykonanie zobowigzania | 20
nastgpito przed rozpoczeciem danego okresu 12-miesiecy
3. | Liczba Pozyczek w ktérych wystgpito niewykonanie | 10
zobowigzania w trakcie danego okresu 12-miesiecy przez
ponad 90 dni

4. | Liczba Pozyczek w ktdérych w trakcie danego okresu 12- | 15
miesiecy uznano za mato prawdopodobne, ze Wiasciciel
Projektu sptaci w catosci lub w inny sposéb wypetni swoje
zobowigzania kredytowe

5. | Wspotczynnik niewykonania zobowigzan (10 + 15)/100 * 100% = 15%.
Liczboy z punktu 2 nie
uwzglednia sie w obliczeniach.

Pozyczki, w przypadku ktérych w 12-miesiecznym okresie obserwacji nie zaplanowano ptatnosci w
harmonogramie, sg wytgczane ze zbioru danych stuzgcego do obliczania Wspdtczynnika niewykonania
zobowigzan dla tego okresu.

Przyktadowo:

1. | Liczba “sptacanych” Pozyczek na poczatku danego okresu 12- | 100 / 50
miesiecy / liczba Pozyczek bez ptatnosci w danym okresie
2. | Liczba Pozyczek w ktérych w trakcie danego okresu 12- | 10
miesiecy uznano za mato prawdopodobne, ze Wiasciciel
Projektu sptaci w catosci lub w inny sposdb wypetni swoje
zobowigzania kredytowe

3. | Liczba Pozyczek w ktérych wystgpito niewykonanie | 20
zobowigzania w trakcie danego okresu 12-miesiecy przez
ponad 90 dni

4. | Wspétczynnik niewykonania zobowigzan (10 + 20)/50 * 100% = 60%.
Pozyczek bez ptatnosci w
danym okresie nie uwzglednia
sie w obliczeniach.

CRE ujawnia mianownik i licznik stosowane do obliczania jednorocznego Wspétczynnika niewykonania
zobowigzan.

Wspotczynnik niewykonania zobowigzan dla poszczegdlnych kategorii ryzyka (12-miesiecy)

CRE oblicza srednie arytmetyczne zaobserwowanego jednorocznego Wspodtczynnika niewykonania
zobowigzan w podziale na kategorie ryzyka w catym okresie obserwacji historycznej, stosujac
nienaktadajace sie na siebie 12-miesieczne okresy obserwacji, w taki sposdb, ze:

a) mianownik sktada sie z liczby Pozyczek, w przypadku ktdrych nie doszto do niewykonania
zobowigzania, odnotowanej na poczatku 12-miesiecznego okresu obserwacji w ramach
kategorii ryzyka, w odniesieniu do ktérej oblicza sie Wspdtczynnik niewykonania zobowigzan;
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b) licznik obejmuje wszystkie Pozyczki uwzglednione w mianowniku, w zwigzku z ktérymi w 12-
miesiecznym okresie obserwacji wystgpit co najmniej jeden przypadek niewykonania
zobowigzania.

WNZ — pozyczki danej kategorii z poczatku okresu dla ktérych nie uiszczono raty (12 m)
~ wszystkie dotychczas obstugiwane pozyczki danej kategorii z poczatku okresu (12 m)

We Wspdtczynniku niewykonania zobowigzan dla danej kategorii ryzyka nie uwzglednia sie Pozyczek
udzielonych w trakcie danego jednorocznego okresu w danej kategorii.

Przyktadowo:

1. | Liczba “sptacanych” Pozyczek na poczatku danego okresu 12- | 30/10
miesiecy w kategorii B / liczba Pozyczek w kategorii B bez
ptatnosci w danym okresie

2. | Liczba Pozyczek w kategorii B w ktérych niewykonanie | 5
zobowigzania nastgpito przed rozpoczeciem danego okresu
12-miesiecy

3. | Liczba Pozyczek w kategorii B w ktérych wystgpito | 3
niewykonanie zobowigzania w trakcie danego okresu 12-
miesiecy przez ponad 90 dni

4. | Liczba Pozyczek w kategorii B w ktérych w trakcie danego | 2
okresu 12-miesiecy uznano za mato prawdopodobne, ze
Witasciciel Projektu sptaci w catosci lub w inny sposéb wypetni
swoje zobowigzania kredytowe

5. | Liczba Pozyczek w kategorii C w ktorych wystgpito | 5
niewykonanie zobowigzania w trakcie danego okresu 12-
miesiecy przez ponad 90 dni

6. | Wspodtczynnik niewykonania zobowigzan (3+2)/20 * 100% = 25%. Liczb z
punktu 2 i 5 nie uwzglednia sie
w obliczeniach. Pozyczek bez
ptatnosci w danym okresie nie
uwzglednia sie w obliczeniach.

CRE ujawnia mianownik i licznik stosowane do obliczania faktycznego Wspodtczynnika niewykonania
zobowigzan z tytutu wszystkich Pozyczek w podziale na kategorie ryzyka.
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