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x OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Wodnej na dziatce ewidencyjnej numer 140/8 obreb P-29 Podgérze w Krakowie

w woj. matopolskim.

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00259243/0, zgodnie z ktérg nieruchomo$é stanowi przedmiot

prawa uzytkowania wieczystego.
Ksiega wieczysta obejmuje dziatke ewid. oznaczong jako nr 140/8 z obrebu P-29 Podgdrze powierzchni 8896 mkw.

Na wycenianej nieruchomosci planowana jest budowa budynku ustugowego zamieszkania zbiorowego, przeznaczonego do
okresowego pobytu ludzi z lokalami na wynajem (ustuga hotelowa) z garazem podziemnym wraz z budowg drog
wewnetrznych, chodnikéw, miejsc postojowych naziemnych oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, budowsa instalacji w
terenie: elektrycznych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz budowa zbiornika retencyjnego na dziatce nr
140/8, obreb 29 podgdrze przy ul. Wodnej w Krakowie.

Parametry zabudowy - budynek zgodnie z projektem architektoniczno-budowalnym planowana powierzchnia budynku
wyniesie 15 613,05 mkw.

W budynku bedg 392 jednostki mieszkalne oraz 196 miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

Na dzien wyceny stopieri zaawansowania prac na dzien wyceny wynosi 0%.

x ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje:

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
w stanie docelowym wykoriczonym po zrealizowaniu inwestycji, tj. budynku ustugowego zamieszkania zbiorowego
(apartamenty na wynajem) wedtug poziomu cen na dzien wyceny. Wartos$¢ rynkowa okreslono w podejsciu dochodowym,

metodg inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej,

okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu niezabudowanego w stanie aktualnym na dzien

wyceny (okreslono w podejéciu poréwnawczym),

okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w stanie aktualnym na dzied wyceny

(okreslono w podejsciu mieszanym).

Zakres wyceny okreslono biorgc pod uwage w szczegdlnosci, wymagania wynikajgce z przepiséw prawa, potrzeby wynikajace

z celu wyceny oraz wymagania Zamawiajgcego.

x CEL WYCENY

Wycena dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.



x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowiacej dziatke ewid. nr 140/8 z obrebu P-29 Podgdrze, o powierzchni 8896 mkw.,
bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego gruntu opisanej w ksiedze wieczystej KW nr KR1P/00259243/0,
potozonej w Krakowie przy ul. Wodnej, w stanie docelowym tj. po wybudowaniu budynku ustugowego zamieszkania
zbiorowego (apartamenty na wynajem), po wykornczeniu i wyposazeniu lokali, wedtug poziomu cen na dzien wyceny,

okreslona w podejsciu dochodowym, wynosi:

206 061 000 PLN

Stownie: dwiescie szes¢ miliondw szescdziesiat jeden tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu niezabudowanego stanowigcego dziatke ewid. nr 140/8 z obrebu
P-29 Podgdrze, o powierzchni 8896 mkw. opisanej w ksiedze wieczystej KW nr KR1P/00259243/0, potozonej w Krakowie przy

ul. Waltera w stanie aktualnym na dzien wyceny (okreslono w podejsciu poréwnawczym),

27 111 000 PLN

Stownie: dwadziescia siedem milionéw sto jedenascie tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 140/8 z obrebu P-29 Podgdrze, o powierzchni 8896 mkw.,
bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego gruntu opisanej w ksiedze wieczystej KW nr KR1P/00259243/0,

potozonej w Krakowie przy ul. Wodnej, w stanie aktualnym na dzien wyceny (okre$lona w podejsciu mieszanym) wynosi:

WG = 26 860 000 PLN

Stownie: dwadziescia sze$¢ milionéw osiemset szescdziesiat tysiecy ztotych

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2024-11-02

x DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2024-12-14

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majatkowy Rzeczoznawca Majatkowy
Grzegorz Wysocki Mateusz Komorowski
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