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Przedmiot raportu:

Data sporzadzenia:

Stan prawny nieruchomosci potozonej w wojewddztwie matopolskim, w Krakowie, dzielnicy Podgorze, stanowiacej dz. ew. nr 140/8 z obr.
ew. 29 o pow. 8896,00 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr KR1P/00259243/0.
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https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config arch.json#

29 maja 2025r.
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WPROWADZENIE

Niniejszy audyt stanu prawnego nieruchomosci zostat sporzgdzony w oparciu o kluczowe dokumenty przestane drogg elektroniczng oraz dane pobrane przez Kancelarie Sadkowski i Wspdlnicy
sp. p. z rejestréw publicznych, jak réwniez w oparciu o wglad w tres¢ elektronicznych Ksigg Wieczystych oraz wglad w inne powszechnie dostepne rejestry.

Sporzadzenie Raportu, w tym weryfikacja badanych dokumentéw, zostato poprzedzone nastepujacymi zatozeniami wstepnymi:

=  poza badanymi dokumentami nie istnieje zaden inny dokument, ktdry istotnie wptywatby na tre$¢ Raportu, w tym wnioski zawarte w raporcie, ew. taki dokument nie zostat udostepniony
Kancelarii;

= osoby udostepniajgce Kancelarii badane dokumenty dziataty w dobrej wierze i nie zataity przed Kancelarig zadnych istotnych informacji dotyczacych stanu faktycznego lub prawnego, w
tym informacji, ktére nie znajdujg odzwierciedlenia w badanych dokumentach;

= wszystkie badane dokumenty spetniajg kryterium autentycznosci, tj. faktycznie pochodza od oséb lub organéw witadzy publicznej wskazanych, jako podmioty wystawiajace badany
dokument;

= wszystkie badane dokumenty spetniajg kryterium integralnosci, tj. ich tres¢ nie ulegta zmianie;
= wszystkie badane dokumenty spetniajg kryterium aktualnosci, tj. s aktualne réwniez na date sporzadzenia Raportu;
= oile w Raporcie wyrazZnie nie wskazano inaczej, rejestry publiczne w petni odzwierciedlajg aktualny stan faktyczny i prawny;

= wszystkie zdarzenia prawne, ktére powinny zosta¢ ujawnione w rejestrach publicznych (niezaleznie od tego, czy wpisy majg charakter konstytutywny, czy deklaratoryjny), faktycznie zostaty
ujawnione;

= nieistnieje prawo (wierzytelno$é, w tym roszczenie, lub inne uprawnienie), ktére jest skuteczne erga omnes, ale ktére nie zostato ujawnione w rejestrze publicznym;

= rejestry publiczne zostaty poddane weryfikacji w okresie przeprowadzonego audytu, w tym kontekscie Kancelaria wskazuje na ryzyko, ze po tej chwili mogta mie¢ miejsce zmiana tresci
rejestru publicznego lub mogty mie¢ miejsce zdarzenia prawne, ktdre czynig tres¢ rejestru publicznego nieaktualnymi;

= wszystkie akty wtadzy publicznej sg wydane przez wtasciwe organy wtadzy publicznej, w granicach ich kompetencji, i odpowiadaja prawu. Osoby podpisujgce te akty byty odpowiednio
umocowane do dziatania, tj. byty piastunami organdw wtadzy publicznej lub dziataty z ich odpowiedniego do danej czynnosci upowaznienia, zas upowaznienie zostato udzielone w sposéb
wazny i skuteczny;

= Raport nie uwzglednia potencjalnych zmian stanu prawnego, a w tym projektow ustaw, chyba ze w jej tresci wskazano inaczej.

=  Raport zostat sporzadzony w celu zdiagnozowania potencjalnych ryzyk zwigzanych z transakcja udzielenia finansowania na nabycie Nieruchomosci. Przedmiotem Raportu nie jest analiza
przysztych plandw inwestycyjnych zwigzanych z Nieruchomoscig, w tym analiza mozliwosci zmiany przeznaczenia Nieruchomosci (zmiany przeznaczenia budynkéw oraz lokali).



S |SADKOWSKI

Skrot

Kancelaria

Ksiega Wieczysta
Nieruchomos¢

Plan Miejscowy

Raport
ukw

DEFINICIE

Znaczenie

Sadkowski i Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie

Ksiega wieczysta nr KR1P/00259243/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Nieruchomo$¢ potozona w wojewddztwie matopolskim, w Krakowie, dzielnicy Podgdrze, stanowigca dz. ew. nr 140/8 z obr. ew. 29 o pow. 8896,00 m?, dla
ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta

Uchwata nr LXXVII/1131/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,Wielicka — Wschéd” (Dz.Urz.Woj.Matopol. z dnia 9 lipca 2013 r., poz. 4391)
Niniejszy raport

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2025 poz. 341).
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WNIOSKI

1. Brak informacji o toczacych sie postepowaniach lub istniejgcych roszczeniach dotyczacych granic lub powierzchni Nieruchomosci.

2. W aktach Ksiegi Wieczystej nie ma zgody wiasciciela Nieruchomosci — Gminy Krakéw, na dokonanie jej podziatu, co moze powodowa¢ niewaznos¢ wydzielenia Nieruchomosci do
odrebnej ksiegi wieczystej. Biorac pod uwage uptyw czasu od dokonanej czynnosci, jak rowniez rekojmie wiary ksigg wieczystych, ryzyko w tym zakresie nalezy uznac za niewielkie.

3. W 2002 r. zostata zawarta umowa matzeniska rozszerzajagca wspdlnos¢ majgtkowa m.in. na prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Nastepnie uzytkownicy wieczyscie
przeniedli prawo uzytkowania wieczystego pomimo nieujawnienia powyiszego przejscia prawa do majatku wspdlnego w ksiedze wieczystej, co moze budzi¢ watpliwosci w zakresie
skutecznosci kolejnych czynnosci. Biorgc jednak pod uwage uptyw czasu od dnia dokonania czynnosci, jak rowniez rekojmie wiary ksigg wieczystych, ryzyko w tym zakresie nalezy
uznac za niewielkie.

4. Zgodnie zumowag uzytkowania wieczystego, uzytkownik wieczysty zobowigzat sie do korzystania z Nieruchomosci zgodnie z okreslonym powyzej celem uzytkowania wieczystego jako
»ustugowym” wynikajgcym z Planu Miejscowego oraz do rozpoczecia zabudowy Nieruchomosci zgodnie z nowym celem prawa uzytkowania wieczystego jako ,,ustugowym” i zapisami
Planu Miejscowego — nie pdzniej, niz do dnia 30 wrzesnia 2024 r. oraz do zakoriczenia zabudowy nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2026 r. Biorgc pod uwage brak rozpoczecia budowy,
istnieje ryzyko wszczecia przez wtasciciela postepowania w przedmiocie rozwigzania umowy. W celu zminimalizowania ryzyka rekomendowane jest wszczecie robét budowlanych w
oparciu o wydane pozwolenie na budowe, a w przypadku kontynuowania inwestycji w oparciu o zintegrowany plan inwestycyjny — zmiana umowy uzytkowania wieczystego.

5. Nieruchomos¢ jest obcigzona stuzebnosciami gruntowymi, ktore nalezy wzig¢ pod uwage przy planach inwestycyjnych.

6. Obecnie Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi hipotekami.

7. Nieruchomosc jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorym posiada przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej. Zgodnie z ogtoszeniem z dnia 24
marca 2025 r. o przekazaniu do Rady Miasta Krakowa wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny, do prezydenta Miasta Krakowa wptynat wniosek z dnia 24 marca 2025 r. o
zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Rejon ulic Wielickiej i Wodnej”, ktory przewiduje m. in. zagospodarowanie Nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

8. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej oraz niezbednych sieci.

9. Brak jest istotnych ograniczen administracyjnych w zagospodarowaniu Nieruchomosci oraz zalegtosci publicznoprawnych.
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10. Dla Nieruchomosci wydano decyzje z dnia 24 wrzesnia 2024 r. udzielajacy pozwolenia na rozbidrke, zatwierdzajgcy projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajgcg pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie budynku ustugowego (ustuga hotelowa).

11. Zostaty zawarte porozumienia dobrosasiedzkie. Prawa i obowigzki z tych porozumien powinny zosta¢ przeniesione na kazdoczesnego uzytkownika wieczystego.
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www.sadkowskiiwspolnicy.pl
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WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE

00-131 Warszawa, ul. Grzybowska 4, lok. U-7A
tel. +48 22 692 74 31

e-mail: sekretariat@siw.pl

WOJEWODZTWO MALOPOLSKIE

31-009 Krakow, ul. Szewska 20 lok. 2
e-mail: kancelaria@siw.pl

WOJEWODZTWO SLASKIE

40-045 Katowice, ul. Astrow 10
tel. 32 661 12 90
e-mail: kancelaria@siw.pl

42-200 Czestochowa, ul. Dgbrowskiego 55 lok. 4
tel. +48 34 360 56 30
e-mail: kancelaria@siw.pl



